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Gesamtrevision der Ortsplanung

Die offentliche Mitwirkung zur Gesamtrevision der Ortsplanung
lauft bis 18. Mai 2024. Nach den Erlauterungen der Rahmenbedin-
gungen und des Rahmennutzungsplans in den letzten Ausgaben
des «aktuell» werden in dieser Ausgabe die Sondernutzungsplédne
sowie die Areal- und Innenentwicklung behandelt. In Koordination
mit der Ortsplanung erfolgt auch die Gesamtiiberarbeitung des
Gemeindestrassenplans.

Sondernutzungspléane (SNP)

Ein Sondernutzungsplan dient unter anderem zur Regelung einer beson-
deren Bauweise oder zur Gestaltung von Bauten, Anlagen und Aussenrau-
men, die von der Regelbauweise abweichen. Er kann beispielweise eine
gegenlber dem Rahmennutzungsplan héhere bauliche Nutzung zulassen.
Derzeit bestehen 40 Sondernutzungspléne, die zwischen 1976 und 2024
erlassen wurden. Fur die Ortsplanungsrevision hat der Gemeinderat einen
Grundsatzentscheid geféllt, wonach alle SNP einstweilen bestehen blei-
ben. Eine generelle Aufhebung ist derzeit nicht angebracht, weil damit in
der Gesamtheit der Ortsplanung unl&sbare Widerspriiche geschaffen wiir-
den. Im Einzelfall bleiben Anpassungen an geltende Gegebenheiten oder
verdnderte Verhéltnisse vorbehalten. Fiir eine Arealentwicklung wird oft-
mals ein Sondernutzungsplan ausgearbeitet, um damit orts- und/oder ob-
jektspezifische Gegebenheiten mit individuellen Bestimmungen zu lésen.

Areal- und Innenentwicklung

Die Innenentwicklung erfolgt aus strategischer Sicht vorwiegend im Tal-
boden. Die Arealentwicklungen konzentrieren sich im Zentrum und in der
N&ahe zum Bahnhof Wattwil (Projekte hellblau). Eine weitere Arealent-
wicklung ist im Bereich Bahnhof Lichtensteig vorgesehen. Damit kann an
zentralen Lagen eine optimale Erschliessung von Projekten sichergestellt
werden. Die geplanten Arbeitsplatzgebiete befinden sich ausserhalb des
Zentrums (STAST Bunt und WISG Bleiken, dunkelblau). Fir die jeweilige
Arealentwicklung erfolgen pro potentielles Gebiet Entwicklungsuberle-
gungen oder Bebauungskonzepte durch die Bauherrschaft.

Anderungsplan

Im derzeit ebenfalls zur Mitwirkung freigegebenen Anderungsplan ist er-
sichtlich, wo Aufzonungen bzw. Anderungen geplant sind. Dabei sind nur
die Flachen mit der entsprechenden Zonenfarbe oder andere Anderungen
markiert. Die weissen Fléchen sind immer noch derselben Zone wie vor der
Ortsplanungsrevision zugeteilt. Die verschiedenen Bauzonen-Kategorien
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erhalten teilweise eine neue Bezeichnung. Die Geschossregelung wird ab-
geschafft und neu als Vorgabe der Gesamthohe dargestellt (z.B. wird W3
zu W14). Ebenfalls neu werden die Festlegungen «Zone mit Einordnungs-
pflicht» (rot gepunktet) und «Zone fuir hochwertige Gestaltung» (griin ge-
punktet) eingeflihrt. Diese neu definierten Zonen dienen dazu, durch den
zukinftigen Wegfall von Dichtebeschrankungen weiterhin eine quartierver-
tragliche Innenentwicklung gewahrleisten zu kénnen. Die «Zone mit Ein-
ordnungspflicht» sieht vor, dass Bauten und Anlagen so gestaltet und ein-
geordnet werden, dass mit der Umgebung zusammen eine gute Gesamt-
wirkung entsteht. In der «Zone flr hochwertige Gestaltung» kann von den
Massangaben (gemass Tabelle der Grundmasse) abgewichen werden.

Gemeindestrassenplan

Die Gesamtuberarbeitung des Gemeindestrassenplans erfolgt koordiniert
mit der Ortsplanung. Der Gemeinderat hat diesen ebenfalls zur &ffentli-
chen Mitwirkung freigegeben. Die bestehenden Plane von Wattwil (1996)
und Krinau (2010) wurden mit dem neuem Zonenplan abgeglichen, damit
darin keine Flachen Ubrigbleiben, die nicht zugeordnet sind. Dies wurde
nétig aufgrund der veranderten Zonen und des geometrischen Datenab-
gleichs. Hofzufahrten ausserhalb der Bauzone wurden in Anlehnung an
die Praxis der enemaligen Gemeinde Krinau tberpriift und bei Bedarf neu
klassiert, Zudem erfolgte eine Uberpriifung und Nachfiihrung samtlicher
Fuss-, Wander- und Radwege.

Aus der Gemeinde
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Leerwohnungszahlung mit
Stichtag 1. Juni 2024

Das Bundesamt flir Statistik (BFS) fuhrt jedes Jahr mit Stichtag
1. Juni die Zahlung der leerstehenden Wohnungen durch. Diese Er-
hebung ist ein wichtiger Indikator der gegenwértigen Konjunkturlage
und widerspiegelt insbesondere die Situation auf dem momentanen
Wohnungs- und Liegenschaftsmarkt. Das Grundbuchamt wird Anfang
Mai die Liegenschaftsverwaltungen und Eigentimer von Mehrfami-
lienhausern direkt anschreiben und um Mithilfe bei der Leerwoh-
nungszéhlung bitten. Haben Sie ebenfalls eine Wohnung, die per
1. Juni 2024 leer steht und nicht bereits wieder vermietet ist? Dann
melden Sie sich bitte beim Grundbuchamt unter 071 987 55 45 oder
grundbuchamt@wattwil.ch. Besten Dank fir Ihre Mitarbeit.



